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Arsredovisning

Styrelsen fér HSB Brf Kastanjekund i Astorp far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2018.
Arsredovisningen dr uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Bostadsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrédnsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varma
om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-08-27. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-10-25.

Styrelsens sdte: Skane lan, Astorps kommun

Foreningen dger byggnad med beteckningen Ekorren 26, Astorps Kommun.
Foreningens gatuadresser: Skolgatan 5, 5A-C, 265 34 Astorp

Foreningens skattemassiga status dr att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsakring och ansvarsforsakring fér styrelsen hos Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg
finns. Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.0.m. stdmma
Reino Persson Ordférande 2019
Henrik Bernhardsson Vice ordférande 2019
Bo Nilsson Sekreterare 2019
Sakiba Sijaric Ledamot 2020
Rune Nehag Ledamot 2020
Louise Tjornestig Suppleant 2019 (avflyttad 2018-12-15)
Gunilla Nehag Suppleant 2019
UIf Jeppsson Suppleant 2019

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av

tva ledamater i forening.
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Revisor
BoRevision av HSB Riksforbund vald revisor.

Foreningsvald revisor — Ann-Charlotte Ekestolpe med revisorssuppleant Anders Ostlund.

Valberedning

Mona Persson — sammankallande
Henrik Bernhardsson

UIf Jeppson

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at féreningen. Eden’s Gard och Tradgard
har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Astorp Ekorren 26 med en tomtareal om 2 395 kvm. Marken innehas med dganderdtt.
Féreningens byggnader uppférdes under 1960. Vardear for fastighetsbeskattning @r 1960. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten utgors av totalt 43 ligenheter. Samtliga lgenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan
uppgdr till 2 396,5. Till fastigheten hér 2 hyreslokaler med total yta 224 kvm och 16 garage som for uthyrning som
tilldelas via kdordning.

Ligenhetsfordelning
12 stycken 1 rum och kok
14 stycken 2 rum och kdk
16 stycken 3 rum och kdk
1 styck 4 rum och kok

Visentliga héindelser under réikenskapsdret

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma &#gde rum 2018-05-21. 14 medlemmar var narvarande och 11 ldgenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Under &ret har styrelsen bjudit in till grillfest i var trddgard men beroende pa klent intresse sa blev arrangemanget
install. Vid var “staddag” 2018-09-15 hade vi en container fér medlemmarnas grovsopor, ett fatal medlemmar stallde
dessutom upp med sjdlva stadningen.

Underhéll och underhallsplan

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och som strécker sig fram till 2078.
(_.\
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Utfort underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar Kommentar
Hangrannor 2017

Takdetaljer 2017

Cylinderbyte hela huset 2018

Malning balkonger 2018

Miljostation/cykelpark. 2018

OVK/rokluckor 2018

Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre dtgérder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgérd och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat &r Kommentar
Tegel murning/fogning 2019
Dranering 2019
Asfaltering 2020
Avloppsledning 2020
Vattenledning 2020
Elstam 2021

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsdverlatelser

Medlem &dr den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 48 (51) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 8 (9) st.
overlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften betalas av kdparen och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantséttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi

Arets resultat har vi uppnatt utan avgiftshéjningar under nagra ar. Styrelsen har beslutat att dverga till redovisning
enligt redovisningsmetod K3 vilket innebar en komponentindelad avskrivning och att framtida att investeringar som
klassas som komponenter skrivs av enligt plan i stéllet for att bokféras i resultatrdkningen som periodiskt underhall
i investeringsaret.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oférandrade under 2018. Under ar 2019 hojs arsavgifterna for lagenheter, lokaler och garage med
tva procent, for att kunna finansiera de stora investeringar, som &r pa gang i underhallsplanen, enligt styrelsebeslut
2018-10-02.

o
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 808 808 808 792 777
Nettoomsattning 2 096 2 096 2096 2049 1989
Resultat efter finansiella poster 230 350 572 529 -296
Totalt eget kapital 3074 2844 2494 1923 1393
Balansomslutning 6 300 5883 6128 5 660 5288
Soliditet 45,1% 48,3% 40,7% 34,0% 26,3%
Bokfort varde, byggnader och mark 4 469 4127 4362 4571 4836
Taxeringsvarde, byggnader och mark 12 253 12 253 12 253 10 802 10 802
Taxeringsvdrde, byggnader 9426 9426 9426 8424 8424
Laneskuld 2588 2744 3281 3451 3510
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 1080 1145 1369 1440 1465
Belaningsgrad 21% 22% 27% 32% 32%
Amortering under aret 155 537 176 59 131
Likvida medel 1781 1689 1717 1041 425
Likviditet 231% 389% 198% 238% 110%
Kassafléde, kr/kvm 229 282 311 303 252
Avséttning underhallsfond, kr/kvm 90 90 95 95 95

Boyta, bostadsrdtt: 2 396,5 kvm
Lokalyta, hyresrdtt: 224 kvm

Férklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bosradsytoﬂokc.‘ym?
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 86 200 960 432 1446 935 350 074
Disp. enl. stammobeslut 350074 -350 074
Avséattning till underhallsfond 237 000 -237 000
lanspraktagande av underhalisfond -146 628 146 628
Arets resultat 230199
Belopp vid adrets utgang 86 200 1050 804 1706 637 230199

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhallsfond 1797 009
Avséattning till underhallsfond enligt underhdlisplan -237 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 146 628
Arets resultat 230199
Summa 1936 836

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors 1936 836
Summa 1936 836

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

2>
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Resultatréikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 3 2095 925 2095 925
“Ovriga rorelseintakter 4 - 12633 10730
Summa rorelseintdkter 2108 558 2 106 655
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -1 336 309 -1165 915
Periodiskt underhall 6 -146 628 -153 592
Ovriga externa kostnader 7 -35 289 -65 064
Personalkostnader och arvoden 8 -91 116 -89 868
_Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -224 187 -235343
Summa rorelsekostnader -1 833 529 -1709 782
Rorelseresultat 275 029 396 873
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 4598 5050
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -49 428 -51849
Summa finansiella kostnader -44 830 -46 799
Resultat efter finansiella poster 230 199 350 074
Resultat fore skatt 230 199 350074
Arets resultat 230199

350 074ﬁ
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 12 4 469 138 4127 037
Inventarier - B 13 B 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 4469 138 4127 037
Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar - 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 469 638 4127 537
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 6208 23 000
Ovriga fordringar 14 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 43570 43 592
Summa kortfristiga fordringar 49 787 66 601
Kassa och bank B _ 16 1780664 1688 762
Summa omsattningstillgangar 1830451 1755362
SUMMA TILLGANGAR 6300 090 5882 900

-
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 200 86 200
Fond for yttre underhall 1050 804 960432
Summa bundet eget kapital 1137 004 1046 632
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1706 637 1446 935
Arets resultat 230199 350 074
Summa fritt eget kapital 1936 836 1797 009
Summa eget kapital 3073 840 2 843 641
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ) 17,18 2 432 600 2588 080
Summa langfristiga skulder 2432 600 2 588 080
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 155 480 155 480
Leverantdrsskulder 204 357 110 517
Skatteskulder 3397 3397
Ovriga skulder 19 2396 3704
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 428 020 178 081
Summa kortfristiga skulder 793 650 451179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 300 090 5882900 52>

"z
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

| bokslut 2018-12-31 har styrelsen beslutat om 6vergang till redovisning enligt regelverk K3. | regelverk K3
redovisas avskrivningarna fordelat per respektive komponent och levnadstid. | jamforelse med foregaende
bokslutsar, med regelverk K2 BENAR 26:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2), forandras avskrivningarna.

For 6kad jamforbarhet mellan dren i aktuell arsredovisning dr bokslut 2017-12-31 med kopplade noter anpassade
till regelverk enligt K3.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och

utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvdrde skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,49 %
Inventarier 10,0-33,3 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av

10 (15)

taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret berdknad enligt ovan metod.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k dkta

bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som

inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 256 022 kr.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar.

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om de finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar minskat i virde. Om sa &r fallet, berdknas tillgangens

varde for att kunna faststélla storleken pa eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyra lokaler
Hyresintdkter, garage

Summa

Not 4 Ovriga rérelseintikter

Overlatelser och pantférskrivningsavgifter
Ovriga intakter
Summa

Not 5 Driftskostnader

Lopande underhall, specificering enl. nedan
El

Uppvdarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering och container
Stad och tvatt av soprum och karl
Snérenhallning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforvaltning enl. avtal
Fastighetsforvaltning utdver avtal

2018 2017
1936 805 1936 805
104 400 104 400
54 720 54720
2095 925 2095 925
2018 2017
9772 10 747
2 861 17
12 633 10730
2018 2017
194 109 83867
75 414 64 582
275992 289 056
137573 128 103
52964 46 493
3318 0
1406 1012
32 647 32598
63 290 63 224
66 824 66 824
227 824 220 616
15 488 5 506

L
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Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader
Forbrukningsinventarier och material
Administrativa kostnader
Kreditupplysning

Inkasso och KFM-avgifter

Forenings- och styrelseverksamhet
Administrativ forvaltning
Overlatelser och pantforskrivelser
Medlemsavgift HSB

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Specificering av I6pande underhall

Lépande underhall material och reparationer
Bostader

Gemensamma utrymme

Installationer

Fastighet utvandigt

Markytor

Summa

Not 6 Periodiskt underhall

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen tvattutrustning
Installationer VA/sanitet

Installation ventilation/OVK

Summa

Not 7 Ovriga externa kostnader

Extern revisor
Underhallsplan
Konsultarvode

Avgifter for juridiska atgarder

Summa

5 580
35085
11940

4744
2062
2937
5738
61556
9782
25456
24 580
1336309

15 445
19 490
3525
153 043
2 606

0

11 (15)

5 580
35085
9733
2 862
2062
5 686
0

60 292
10976
25026
6732
1165915

9382
17 501
1993
36 457
17 544
990

194 109

2018
0
0
32050
114578
146 628

2018
14763
11228

9298

35 289

83 867

2017
117 324
30431
0

5837
153 592

2017
13 800
43 487

4027

o TN

65 064
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Not 8 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Arvoden till fértroendevalda 14 855 14192
Loner och ersattningar 63 195 60 890
Sociala avgifter 13 066 14 768
Loneskatt o 0 - 18
Summa 91116 89 868
Not 9 Avskrivningar
2018 2017
Byggnader B 224 187 235343
Summa 224 187 235 343
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2018 2017
Rénteintdkter fran bankkonto 4 598 5049
Rénteintdkter skattefria Skatteverket B 0 1
Summa 4598 5050
Not 11 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut. 49428 51849
Summa 49 428 51 849
Not 12 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 8 740 250 8 740 250
Vardehdjande dtgédrder, balkonger malning 201 463 0
Virdehodjande atgarder, rékluckor 87 500 0
Vérdehdjande komponent, miljostation 277325 - 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9306 538 8 740 250
Ingaende avskrivningar -4 697 713 -4 462 370
Arets avskrivningar byggnader -217 450 -156 228
Arets avskrivningar vdrdehéjande atgérder -6 737 -79115
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 921 900 -4 697 713
Utgdende redovisat vdrde 4384 638 4042537
Taxeringsvarden byggnader 9426 000 9 426 000
Taxeringsvarden mark B 2827 000 2827 000
Summa 12 253 000 12 253 000

?



HSB Brf Kastanjelund i Astorp 13 (15)
Org.nr 737600-0654
Bokfort virde byggnader 4384 638 4042 537
_Bokfort vdrde mark 84500 84 500
Summa 4469 138 4127 037
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 11 695 000 kr. Lokaler 558 000 kr.
Fastighetsbeteckning: Astorp Ekorren 26.
Marken innehas med dganderatt.
Nybyggnads-/vardear: 1960.
Brandforsakringsvarde: Fullvarde.
Not 13 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 38 203 38 203
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 203 38 203
_Ingéende avskrivningar -38 203 -38 203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 203 -38 203
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
_Skattekonto 9 9
Summa 9 9
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 10 868 10911
Forutbetald Kabel-TV 15 828 15 806
Fortnox 168 168
Bredband B 16 706 16 707
Summa 43 570 43 592
Not 16 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Swedbank, transaktionskonto 517 696 430393
SBAB, placeringskonto 1262961 1258 362
Kassa - 7 . 7
Summa 1780 664 1688 762

=
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Lanets
Langivare % l6ptid
SBAB 18411806, amort 84 000kr/ar 1,85 2019-09-16
SBAB 22531808, amort 60 000kr/ar 1,54 2019-11-19
Stadshypotek 145116, amort 11 480kr/ar 1,55 2020-04-30
Avgar kortfristig del B
Summa

14 (15)
Lanebelopp Lanebelopp
2018-12-31 2017-12-31
1335000 1419 000
1017 740 1077 740
235 340 246 820
-155 480 -155 480
2432 600 2588 080

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen
omsatts vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande ret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren. Kortfristig del av langfristig skuld 155 480 kronor
(155 480 kronor), vilket &r det belopp féreningen amorterar nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas féreningens skulder till kreditinstitut att uppga till, 1 655 200 kronor

(1966 160 kronor).

Not 18 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar

Summa

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kdllskatt
Sociala avgifter

Summa

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Rantekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter
Fortroendevalda, arvoden och soc.avgifter
Extern revisor
Fastighetsskétsel

_Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 21 Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Under ar 2019 hojs arsavgifterna for lagenheter, lokaler och garage med 2%.

2018-12-31 2017-12-31
5890 000 5 890 000
5 890 000 5 890 000
2018-12-31 2017-12-31
1551 2397

845 1307
2396 3704
2018-12-31 2017-12-31
3987 4579
141 620 145 797
0 14 205
14 200 13500
27038 0

241175 o
428020 178 081
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Kastanjelund i Astorp, org.nr.
737600-0654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kastanjelund i Astorp for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedoémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under heia
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kastanjelund i Astorp
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratisiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 49 /- 2019

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

n Charlotte Ekestolpe
Av foreningen vald revisor



