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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bif Kastanjelund i Astorp fir héirmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens indamail (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till dndamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse.

Vidare har foreningen till 4ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att
stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytningen till boendet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1957-01-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-08-24. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2005-04-04.

Féreningen éger fastigheten med beteckningen Ekorren 26, Astorp Kommun.
Foreningens gatuadresser: Skolgatan 5, SA-C, 265 34 Astorp.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsférening.
Foreningen har fullvirdesforsikring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Lansforsikringar Skéne.
Information om foreningens 14n finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Vir forening har ett kassaflode pa 303 kr/kvm under 2015 och budgeterat 292 kr/kvm for 2016.
Avsittningen till underhillsplan ir f.n. 95 kr/kvim. Vir forening har dirmed en god och stabil
ekonomi.
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Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Reino Persson Ordférande 2017
Inga Olofsson Vice ordforande 2017
Bo Nilsson Sekreterare 2017
Sakiba Sijaric Ledamot 2016
Rune Nehag Ledamot 2016
Anders Ostlund Suppleant 2016
Vakant Suppleant 2016

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantriden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor

Liselotte Herrlander — av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Asa Témblom — foreningsvald revisor, utsedd av stimman.
Bengt-Ake Magnusson — revisorssuppleant, utsedd av stimman.

Valberedning
Mona Persson

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen 4t foreningen.
Eden’s Géard och Trddgard har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Astorp Ekorren 26 har en tomtareal om 2,395 kvm.
Marken innehas med dganderitt.
Foreningens byggnader uppfordes under 1960.
Virdedret for fastighetsbeskattning ar 1960. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningen utgors av sammanlagt 43 ldgenheter. Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Det finns 16 garage som hyrs ut och som man fér std i k6 for att f3.

Den totala boytan uppgar till 2,396,5 kvm bostadsarea. Lokalytan ar 224 kvm.
Lagenhetsfordelning:

12 stycken 1 rum och kék

14 stycken 2 rum och kok

16 stycken 3 rum och kok

1 stycken 4 rum och kok

Foreningen har 2 uthyrningsbara lokaler.

2 (14)
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-27. 14 medlemmar var nédrvarande och 11 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Foreningen gick ut med en inbjudan till grillfest i traidgarden, men p.g.a. klent intresse blev det nyinképta
partytaltet inte invigt. Lordagen den 12 september samlades ett femtontal medlemmar for en stiddag med
efterfoljande fika i foreningens tridgard.

Utfort underhall
Under aret har foreningen endast utfort I6pande underhall, till exempel byte av ytterdorr till killaringingen.

Framtida underhall
Under det kommande &ret skall en plan for de narmaste arens planerade underhdll tas fram, med forslag pa
finansiering,.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 52 st.
Vid foreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.
Det har skett 7 stycken overlatelser under 2015.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overldtelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2016 &r 44.300 kr (ar 2015, 44.500 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2015-01-01 med 2 %. Arsavgiften 4r 792 kr/kvm efter denna hojning.
Avgifishojning for 2016 4r planerad med 2 %.



HSB Brf Kastanjelund i Astorp
Org.nr 737600-0654

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Nettoomsittning

Avrets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader

Arsavgift ki/kvm

Bankskuld
Bankskuld kr/kvm
Belaningsgrad
Likvida medel
Likviditet
Kassaflode, kr/kvm

Avsiittning yttre fond, kr/kvm

2015 2014
2 061 2 002
529 -296
1923 1393
5 660 5288
34,0% 26,3%
4571 4 836
10 802 10 802
8 424 8424
792 777

3 451 3510
1440 1465
32% 32%
1041 425
238% 110%
303 252
95 95

Forklaring av vissa beniimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvarde
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvm bostadsyta + lokalyta

Avsittning yttre fond, kri/kvm bostadsyta + lokalyta

4(14)

2013 2012 2011
1996 1953 1883
254 390 112

1 689 1435 1045
5725 5827 5434
29,5%  24,6%  19.2%
5105 5180 4 650
10 802 9358 9358
8 424 7412 7412
762 747 725
3641 3 812 3983
1519 1591 1662
34% 41% 43%
601 631 751
110% 205% 193%
290 243 205
95 99 105
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Forslag till vinstdisposition

Foéreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat fore styrelsens beslhut om avsittning till 929 387
fond for yttre underhall

Arets avsittning till fond for yttre underhall -250 000
Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall 0
Arets resultat 529104
Till stimmans forfogande 1208491

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors 1208 491

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 1

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift 2
Loépande underhill 4
Periodiskt underhall 5
Avskriviningar av materiella anldggningstillgangar 6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-

2015-01-01
-2015-12-31

2 060 784
2 060 784

-1 062 350
-95 224

0

-263 620
-1421 194

639 590

10

-110 496

-110 486

529104

529 104

6 (14)

2014-01-01
-2014-12-31

2001 813
2 001 813

-1 075 146
-151 090
-687 091
-268 564

-2 181 891

-180 078

535
-116 946
-116 411

-296 489

-296 489

4
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 4 570 795 4 833 066
Inventarier 8 1351 2700
Summa materiella anliggningstillgangar 4 572 145 4 835 766
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 500 500
Summa anliggningstillgingar 4 572 645 4 836 266
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1110 4 444
Ovriga fordringar 9 1899 1 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 43 447 20539
Summa kortfristiga fordringar 46 456 26 872
Kassa och bank 1 040 925 424 642
Summa oms#ttningstillgingar 1087 380 451 514
SUMMA TILLGANGAR 5 660 026 5287 780

b,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

I

12

12

13

2015-12-31

86 200
627 024
713 224

679 387
529104
1208 491

1921715

3280 786
3 280 786

170 480
80503
3153

1 889
201 500
457 525

5 660 026

5573 000
5573 000

Inga

8 (14)

2014-12-31

86 200
377024
463 224

1225876
-296 489
929 387

1392 611

3458 766
3 458 766

51230
105 110
3147
4255
272 661
436 404

5287 780

5573 000
5573 000

Inga

4
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ckonomiska foreningar (K2).

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperiod. Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 50 ar linjér
Ombyggnader 10-40 ar linjar
Inventarier 3-5ar linjér
Eget kapital

Frén och med 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/fran
underhillsfond &ndrats. Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspriktagande, frin och med
2014 &r styrelsen beslutande avseende avsittning och ianspriktagande.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Auvsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott
uppgdende till 256 022 kr. 2z
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift frin bostadsritter
Hyror

Overlételser och pantforskrivelser
Ovriga intikter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvérmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Snorenhédllning
Fastighetsforsdkring

Kabel TV

Bredband

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier/material
Extern revisor
Foreningsverksambhet, féreningsstimma
Ekonomisk forvaltning
Overlatelser och panter

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB Nordvistra Skéne
Styrelsearvode

Revisorer

Vicevird

Telefonersittning vicevird
Sociala avgifter

Summa

2015

1 898 829
150120
9562
2273

2 060 784

2015
55835
283 685
122 587
66 109
0
31351
16 243
20320
214799
7560
30 138
15638
13 005
1455
57 560
9 568
13 567
24 897
11 700
1 450
57 450
0

7433
1062 350

10 (14)

2014

1 861 596
127 328
12 879

10

2 001 813

2014
58351
281013
93 221
58 377
8 244
30211
43 336
60 088
210 547
7 560
30138
1 848
12 500
1290
46 768
12 879
13798
24 820
17 150
2450
56 850
-4 000
7707
1075 146

Kabel-TV, verklig kostnad ar 2015 62 748 kronor, utfall 16 243 kronor forklaras av aterforing upplupen

kostnad Tele 2 &r 2010 (not 13).

Bredband, verklig kostnad &r 2015 66 825 kronor, utfall 20 320 kronor forklaras av aterforing upplupen

kostnad Tele 2 ar 2010 (not 13).

4
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Not 3 Personalkostnader och arvoden
Bostadsrittsforeningen har ingen anstilld personal.

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga ersittningar

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Lopande underhall

Till I6pande underhill redovisas kostnader for ¢j planerat underhll.

Material i I6pande underhall

Ldpande underhall bostidder

Lopande underhdll tvéttutrustning
Lépande underhéll miljéanldggning
Lopande underhall VA/sanitet
Lopande underhall ventilation
Ldpande underhéll el

Lopande underhdll kontorsinventarier
Lopande underhéll dvrigt

Lopande underhall fastighet utvandigt
Summa

Not 5 Periodiskt underhall

Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhéll som ér planerat enligt foreningens
underhéllsplan. Motsvarande belopp tas ut frén fond for yttre underhall.

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall VA/sanitet
Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall garage o p-plats
Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader
Ombyggnader
Inventarier

70 600
7433

78 033

2015
19 198
22 898

1415

2250
1238

48 225
95224

2015

=2 el a I e R an]

2015
27 490
234782
1349
263 621
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76 450
7707
-4 000

80 157

2014
47 683
0

8 458
0

15 633
41127
17 491
19 391
0
1307
151 090

2014
99 294
99 683
96 250

391 864
687 091

2014
27 490
234782
6292
268 564
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort virde mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxertngsvirde mark

2015-12-31

8 740 250
8 740 250

-3 991 684
-262 272
-4 253 956

4 486 294

4 486 295
84 500
4 570 795

8424 000
2378 000
10 802 000

12 (14)

2014-12-31

8 740 250
8 740 250

-3 729412
-262 272
-3 991 684

4 748 566

4 748 566
84 500
4 833 066

8 424 000
2 378 000
10 802 000

Firdigstilld relining av bottenavlopp har under fjolaret omklassificerats frén pdgdende nyanliggning till

byggnad.

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder 10 046 000 kronor, Lokaler 756 000 kronor.

Fastighetsbeteckning: Astorp Ekorren 26
Marken innchas med dganderitt.
Nybyggnads-/virdear: 1960
Brandforsdkringsvirde: Fullvirde.

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

2015-12-31
38203
38 203

-35 503
-1349
-36 852

1351

2015-12-31
1 899
1899

2014-12-31
38 203
38 203

-29 211
-6 292
-35503

2700

2014-12-31
1 889
1889 .
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

-296 489
-250 000

Lanebelopp
2015-12-31
396 746
1197 740

1 587 000

2015-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 640
Forutbetald Kabel-TV 0
Forutbetald kostnad bredband 32512
Forutbetald kostnad Fortnox 294
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0
Summa 43 446
Not 11 Forindring av eget kapital
Insatser  Underhills
fond
Belopp vid arets ingang 86 200 377024
Disp. enl. stimmobeslut
Avsittning ar 2015 yttre fond 250 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 86 200 627 024
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for
Langivare % rintefindring
SBAB 2,37 2016-03-04
SBAB 1,84 2016-12-05
SBAB 3,21 2016-09-05
Stadshypotek 2,63 2017-04-30

269 780
3 451 266

Balanserat

resultat
1225876

679 387

13 (14)

2014-12-31
10 070

4 900

0

0

5569
20539

Arets
resultat
-296 489
296 489

529 104
529 104

Naista drs
amortering

15 000
60 000
34 000
11480

170 480

Kortfristig del av langfristig skuld 170 480 kronor (51 230 kronor), vilket &r det belopp foreningen

amorterar nastkommande verksamhetsar.

Om fem ér beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 2 598 866 kronor (3 253 846

kronor).

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rdntekostnad

Upplupen el

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad Tele 2 1001-1010
Upplupna arvode inkl sociala avgifter

Upplupet arvode extern revision
Ovriga upplupna kostnader
Summa

Aterforing av upplupna kostnader Tele 2 1001-1010 (not 2).

2015-12-31
9028
2536

156 566
0

22 511
8 255

2 604
201 500

2014-12-31
10 747

0

134 618
93010

26 286

8 000

0

272 661
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kastanjelund i Astorp, Org.nr. 737600-0654

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kastanjelund i Astorp for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. For
de auktoriserade revisorn innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfr att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Kastanjelund |
Astorp for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller friust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forsiaget il
dispositioner av foreningens vinst eller foriust och om fdrvaitningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enfigt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag tilt
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller friust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhaflanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handiat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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